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ДОГОВОР ЗА НАЕМ

Днес, 	 г., в гр	, на основание чл. 16, ал. 2 във връзка с чл. от 19, ал. 1 от Закона за държавната собственост, чл. 44, ал. 1 от Закона за горите и заповед № ...........................................................г. на министъра на земеделието за определяне на наемател на недвижим имот, предоставен за управление на Изпълнителна агенция по горите  и Заповед №	……………г. на министъра на земеделието за упълномощаване на директора на изпълнителния директор на ИАГ да сключи договор за наем, се сключи настоящия договор за наем между:

1. ИЗПЪЛНИТЕЛНА АГЕНЦИЯ ПО ГОРИТЕ, с адрес на управление - гр. София, бул. „Христо Ботев“ № 55, БУЛСТАТ 121486802, представлявано .....................................................................................................................................................
наричана по - долу НАЕМОДАТЕЛ от една страна,
и
2	със седалище и адрес на
управление			...............................................
БУЛСТАТ /ЕИК/:	от друга страна, наричана по - долу НАЕМАТЕЛ.
Страните се споразумяха за следното:
I. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
Чл. 1. Наемодателят предоставя на наемателя за временно и възмездно ползване по предназначение следния недвижим имот - публична държавна собственост:
самостоятелен обект в сграда с идентификатор  68134.304.57.1.4 със застроена площ 75,00 кв.м. и предназначение за обществено хранене, находящ се на първи етаж в административна сграда с адрес: гр. София,  ул. „Антим I” № 17, предоставен за управление на Изпълнителна агенция по горите съгласно акт за публична държавна собственост № 10076/11.03.2019 г., издаден от областния управител на област София. Обектът се състои от бюфет и склад, в много добро състояние и добре поддържан, без обзавеждане и оборудване.

Чл. 2. (1) Наемодателят предоставя на наемателя ползването на посочения в чл. 1 недвижим имот срещу месечна наемна цена в размер на .......	 лв., вносима по банков път в сметка на ИАГ: IBAN BG17BNBG96613100175901, BIC BNBGBGSD, БНБ – гр. София.

(2) Наемната цена се преизчислява всяка година с официално обявения индекс на инфлация от НСИ, когато определената по този начин цена е по-ниска от първоначалната, размерът на наема не се променя.

(3) Наемната цена е дължима от наемателя от датата на сключване на настоящия договор.

(4) Наемните вноски се плащат не по - късно от 25 число на месеца, за който се дължат.

(5) Наемните вноски не включват текущи разходи за електроенергия, вода, отопление, такси смет, телефон, текущи ремонтни дейностти, поддръжка и др. Те са за сметка на наемателя.

(6) Наемателят дължи гаранция за изпълнение на договора в размер на две наемни цени, която се освобождава в едномесечен срок след приключване срока на договора и плащане на всички дължими суми по него и след писмено разпореждане на началника на отдел „Счетоводство и управление на собствеността“.
II. СРОК НА ДОГОВОРА
Чл. З. (1) Настоящият договор се сключва за срок от 5 (пет) години.
(2) Срокът по ал. 1 започва да тече от сключване на договора и подписване на предавателно - приемателен протокол между страните, но  не по-рано от 25.08.2023 г.
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Чл. 4. Наемодателят има право да получава наемната цена и разходите, свързани с обикновеното ползване на имота в уговорените срокове.
Чл. 5. Наемодателят е длъжен да предаде имота в състояние, в което се намира в момента на сключване на този договор, отразено в приемо-предавателен протокол.
Чл. 6. Наемодателят има право след изтичане срока на договора да получи имота в състоянието описано в протокола по чл. 3, ал. 2 от настоящия договор, като се вземе предвид нормалното изхабяване.
Чл. 7. Наемодателят няма право да сключва договори, с които да отстъпва ползването на имота на други лица, преди изтичането на срока на настоящия договор.
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Чл. 8. (1) Наемателят е длъжен да заплати гаранция за изпълнение на договора преди сключването му в размер на две наемни цени.
(2) Наемателят е длъжен да плаща наемната цена в уговорения размер и в срок указан в договора по чл. 2, ал. 4.
Чл. 9. Наемателят е длъжен да заплаща всички разходи, свързани с обикновеното ползване на имота: ел. енергия и топлоенергия, вода, смет и други.
Чл. 10. Наемателят е длъжен да съобщава незабавно на наемодателя за повредите и посегателствата, причинени (извършени) върху наетия имот.
Чл. 11. Наемателят няма право да пренаема описания в чл. 1 недвижим имот, да го преотстъпва за ползване или да го ползва съвместно по договор с трети лица.
Чл. 12 (1) Наемателят може да извършва реконструкции, преустройства и подобрения по имота само след получаване на писмено съгласие от наемодателя.
(2) Извършените подобрения са за сметка на наемателя и след прекратяване на договора остават в собственост на наемодателя, без той да заплаща тяхната стойност.
Чл. 13. Наемателят е длъжен да заплаща всички разходи за обикновени текущи ремонти и поправки на повреди, които са следствие на обикновеното употребление на имота.
Чл. 14. Наемателят е длъжен да върне наетият имот след изтичане на наемния срок.
Чл. 15. Наемателят е длъжен да използва имота, предмет на настоящия договор, само съгласно неговото предназначение, а именно: за обществено хранене.

Чл. 16. Наемателят е длъжен да предаде наетия имот в седемдневен срок след изтичане на наемния срок, като се подписва предавателно- приемателен протокол между страните.


V. ОСНОВАНИЯ ЗА ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА
Чл. 17. Действието на настоящия договор се прекратява: 
а) поради неплащане на наемната цена или консумативните разноски за повече от два месеца, или поради системното неплащане в срок;
б)	поради лошо стопанисване;
в)	по взаимно съгласие, изразено в писмена форма;
г)	когато имота се ползва в нарушение на чл.11 и чл.15 от глава IV от настоящия договор;
д)	с едномесечно писмено предизвестие, направено по начин, който доказва уведомяването на другата страна.
VI. НЕУСТОЙКИ И ОБЕЗЩЕТЕНИЯ
Чл. 18. При неизпълнение на задълженията по чл. 8, ал. 2 и чл. 16,  Наемателят дължи на Наемодателя неустойка в размер на 0,1 % върху дължимата наемна цена за всеки просрочен ден, но не повече от 50% от стойността на дължимата по договора сума, представляваща държимия наем зя пет години, като гаранцията за изпълнение на договора остава в полза на НАЕМОДАТЕЛЯ.
Чл. 19. При неизпълнение на което и да е от задълженията от глава IV от настоящия договор наемодателя има право да прекрати договора с едностранно писмено уведомление до наемателя и задържи гаранцията за изпълнение на договора.

Чл. 20. Наемателят дължи обезщетение за вредите, причинени през време на ползването на имота, освен ако докаже, че те се дължат на причина, за която той не отговаря.  Той дължи обезщетение и за вредите, причинени от негови работници и служители, както и от членове на неговото семейство. 
ГАРАНЦИЯ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ
Чл. 21. Гаранцията за изпълнение на договора е в размер на две наемни цени, която се заплаща преди сключването му и се освобождава след приключване срока на договора и плащане на всички дължими суми по него.
Чл. 22. Гаранцията за изпълнение на договора остава в полза на наемодателя, ако договорът бъде прекратен поради неизпълнение на задълженията на наемателя, произтичащи от този договор.
VII. ДОПЪЛНИТЕЛНИ УСЛОВИЯ
Чл. 23. Предаването на имота се извършва с предавателно-приемателен протокол, в който подробно се описва неговото състояние  и който се подписва от страните или от оторизирани техни представители. Протоколът е неразделна част от настоящия договор.
Чл. 24. Настоящият договор може да бъде изменян или допълван само по взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма.
Чл. 25. За неуредени в договора въпроси се прилагат разпоредбите на българското законодателство.
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